TEDENBDUWKUNDIGE

VERKAVELINGSVERGUNNING

VOORSCHRIFTEN

Bl OE AANVRAAG VOOR

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

EEN

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOQUW(EN)

1.1.A, HOOFDEESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Gelef op de onmiddellike omgeving en de
geldende stedenbouwhundige vaorschriften
iz het oprichten van woningen in open,
half-open en gesioten verband, alsook
bouwblokkan ftalkens bestaande uit drie
gekoppelds  gebouwen  {voor  sociaal
woonaanbod) veramtwoord.

Bij esn eventusle samenvoeging van 2
halfopan  bebouwing, kan e&n ruimers
wating in open varband opgericht worden,
waarbij een evenluele nevenactiviteit kan
uitgeosfend worden.

Voorzieningen  voor  een  inwonende
hulpbehosvende zijn toegelaten voor zover
z2e niet afsplitshaar ziin van dg woning.
Voor de definilie van zorgwoningan word!
verwezen naar de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening.

HOOFDBESTEMMING : WONEN.

Op elke kavel kan één woongebouw worden opgericht met de
@igen residentiéle aanhorighaden:

Loten 1a, 2a, 3a, 4a, 58, 6, 7, 8, 9, 124, 13 &n 24; é&n woning
in open verband.

Loten 10, 11, 20, 21, 22 en 23 é&&n woning in hailfopen
varband., Loten 10 en 11 enerzijds, 20 en 21 anderzijds,
kunnen eventueel samengevoeqd worden tot één perceel
bestemd voor het oprichten van een apen bebouwing.

Lot 22 (halfopen bebouwing) wordt voorgesteld als
bescheiden kavel, ter verwezenlijking van het bescheiden

woanaanbod.

Loten 14, 15, 16 enerzijds en 17, 18, 19 anderziids: twee
groepen van drie gekoppelde woningen (telkens 2 halfopen en
1 gesloten), ter verwezenlijking van het sociaal weonaanbod,

Lot A is bestemd en wordt voorbehouden voor de inplanting
vah een eventusel noodzakelijke hoogspanningscabine,

De gabouwen tallen maximum 2 woonlagen.
Zorgwoningen worden eveneens toagelaten.

Lotenn 1b, 2b, 3hb, 4b, 8b, 12b &n lof B worden uit de
verkaveling gesloten,

Loten 1h tot en met &b, alsook 14k dignen gevoegd te worden
hij een voorliggend of aanpalend lot.

Lot B, palend aan ‘Achter de Hoven' wordt uit de verkaveling
gesloten en wordt gevoegd als tuin bij de aanpalende woning
nr 9 (zelfde eigenaar).

Lot C, palend aan ‘Achter de Hoven wordt uit de verkaveling
gesloten, gezien het rechtstreeks paalt aan een voorliggende
stragt, Beide delen van de kadastrale percelen (2442 en
243g) horen toe aan dezelfde eigenaar en zijn o.a. geschiki
voor het oprichten van een open bebouwing eveniueel voor
eigen gebruik. Het lot wordt niet opgenomen in de
verkaveling.
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1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Woningsplitsing is niet toegelaten, evenals
nevenbestemmingen vreemd aan  do
woonfunctie zelf,

Slechts een beperkt gedeelte van de
woning  Kan  ingericht  worden  als
nevenhestemming, Het accent van de
verkaveling ligt op 'wonen'

Ean volledig commercieel gelijkvicers is
dus niet mogelifk,

Enkel functies, complementair asn het wonen, zoals
kantoorfunctie, vrij beroep, een dienstverlening die geen
bijkomend verkeer generesrt zijn toegelaten, mits aan alle van

de volgende vereisten is voldaam,
1 de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie,

2° de complementaire functie beslaat een geringe opperviakte
met een totale maximale vioeropperviakte van 50 vierkante

meter.

3* De nevenbestemming mag niet storend zijn voor de
woonfunctie, noch van het eigen perceel, noch van de
sanpalende percelen en omgeving. De beroepsactivitei
genereert geen varkeer.

4° Het betreft tevens enkel de berospsactiviteit van de
hewoner,

1.2. BESTEMMING BLJGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenhouwkundig voorschrift

De  bijgehouwen  worden  vrijstaand
opgericht in de achterfuin. Gezien de
groofte van de percelen en de beschikbare
ruirte, is de oprichting ervan mogelijk.

Per kavel worden vriistaande biigebouwen toegestaan,
dienstig als tuinberging, serre, poolhouse,.... maar niet als

autostaanplaats.

Minimum 1 garage te voorzien in het hoofdgebouw en/of 1
carport in de zijdelingse tuinstrook in de aangeduide zone op
verkavelingsplan (zie vermelding ‘CP’ op plan).

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Dit hoeft geen toelichting.

Voortuinen, bouwvrije stroken en achtertuinen.
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2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1, VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. TYPOLOGIE

Toelichting

Stedanbouwkundig voorschrift

Rekaning houdend met de  ontworpen
percagisbreadies fer hoogte van de sfraal,
ziin deze gronden geschikt voor het
oprichten van een woning in open of hall-
open  varband. Voor hel  socialg
woonaanbod  werden  groepjes  van
bouwblokken voorzien.

De gebouwen worden opgericht in open of half-open verband.
Vaor de invulling van het sociaal woonaanbod warden twee

bouwbiokken wvan felkens drie gekoppelde gebouwen
voarzien.

Het geheel wesrgegeven op het verkavelingsplan met de
vermelding 'S".

Voor het bescheiden woonaanbod werd kavel 22 geopteerd,
aangeduid op plan met vermelding ‘B’

2.1.B. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De bouwlijnen werden gecrederd op 6.00 m
{behoudens kavels 6, 7, 8 9, 10 en 11) om
voldoende voortuinstrook te bekomen. In de
voortuinstrook bestaat naast de normale
opitten naar {evl dubbela}) garage en
loegangspaden  naar  voordeur,  de
mogelifkheid een bijkomends perkesrplaats
te voorzien. Zie ook verder (3.2
verhardingen — bijkomende bepasling inzake
parkeernorm).

De kavels 6 fot en mat 11 ziin bezwaard
met sen strook (1.00 m breedte) voor de
aanleg van ondergrondse nutslaidingen, ...;
de bouwlijn voor deze lofen werd gacrederd
op 7.00 m vanaf de ontworpen rooiffjn,

De opgelegde bouwdiepte is de
gabruikeliike bouwdiepte die aangenomen
wordt bij nieuwe verkavelingen.

De bouwlijn, minimale bouwvrije stroken en maximale
gelijkvioerse bouwdieptes liggen zoals grafisch weergegeven
op het verkavelingsplan.

De bouwlinen staan haaks op de gemeenschappellijke
perceelsgrenzen tussen de loten onderling.

De bouwdiepte voor het hoofdgebouw bedraagt max. 15 m op
het gelijkvioers; max. 12 m op de eerste verdieping.

De zijdelingse bouwvrile stroken bedragen min. 3.00 m tov.
de ziidelingse parceelsgrenzen.

2.1.C. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De kroonlijsthoogte in de directs omgeving
varieéren van 2.37 m tot 580 m.
Het bestaande  grondpeail
afhellend tof quasi plat,

is lichljes

Da voorschrifien inzake kroonlijsthoogie en
dakvorm bepalen een maximaal gabariel.

De kroonlijsthoogte op de voorbouwidijn badraagt max. 8.30 m,
en is op de achterbouwlijn vrij binnen het max. gabariet van
5.30 m kroonlijsthoogte voor de eerste 12 meter en maximaal
3.60 m voor de volgende 3 meter, ‘

De dakvorm is vrij te bepalen voor de open bebouwingen
(zowel platte daken als helienda daken ziin toegelaten),
hinnen hat maximaal toegelaten gabariet (zijnde een zadeldak
met de dakviakken onder een helling van max. 45° en de nok
parallel met de voorbouwdijn.

Uitgezonderd op fot 24 kan de dakvorm enkel uifgevoerd

worden met ean plat dak.
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Teneinde een eenvormigheid in  het
straatbeeld te bekomen werdan bijkomends
voorwaarden gesteld voor de
kroonlijsthoogte van de voorgevel en de
dakhelling van het voorste dakvigk bif
gekoppelde gebouwen,

Voor de gekoppelde gebouwen is een zadeldak verplicht met
een helling van 45° voor het voorste dakvlak en wrij voor het
achtersta dakvlak binnen het maximaal toegelaten gabariet.
Fer bouwblok dient de krognlijst van de vogrgevel, do nok en
de dakhelling van het voorste dakvlak van de verschitlende
woningen doorlapend dezelfde te ziin, De eerste bouwer die
de kroonlijst bereikt bepaalf de kroonlijsthoogle. Deze
zienswijze heeft voorrang op eventueel minimale afwijkingen
t.ov. het opgelegde gabariet tengevolge het terreinprofiel en
ditvoering van de warken.

Voor de sociale kavels (6 kavels welke 2 bouwblokken
vormen; loten 14 te.m. 19) en de bescheiden kavel (lot 22)
dient bifkomend rekening gehouden te worden met de
richtlijnen vervat in het Decreet Grond- en Pandenbeleid,
Birnen alk bouwblok, zal de kroonlijsthoogte en dakvorm één
geheel dienen te vormen.

De krooaljsthoogte wordt bepaald op de bouwlijn van de
voorgevel, gemeten van het genormaliseerd graondpeil en het
snijpunt van het gevelviak met het dakviak,

Geen itsprongen Lov. de gevelvlakken (erkers, terrassen,...)
worden icegelaten, tenzij ze zich binnen het maximaal
toegelaten gabariet bevinden,

(Geen uithouwen t.o.v. het dak (dakkapellen, standvensters, .. )
warden toegelaten, tenzij ze zich binnen het vooropgestelde
maximasal te realiseren gabariet bavindan.

Een beperkite dakoversteek tot max. 40 cm is evenwel

toegelaten,

2.1.D. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Dit hoeft geen toelichting.

Gevelmateriaken:
Alle constructies moeten opgetrokken worden in materialen

die esthetisch en duurzaam verantwoord Zijn. Ze moeten
harmonisch passen in de amgeving en binnen de eigan kavel
onderling een samenhangend geheel vormen.

De kopgevels van de woningen dienen afgewerkt te waorden
met duurzame materialen.

De plaatsing van zonnepanelen s toegelaten.

2.2, VOORSCHRIFTEN BLIGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De inplanting is vrif te kiezen mits rekening
te houdan met de minimumafstanden t.o.v.
de perceelsgranzen. Hierdoor kan de beste
plaats bepaald worden tenginde het geheel
fe incorporaren in de tuinzone.

Per kavel kunnen vriistaande bijgebouwen opgericht worden
in de achtertuin, mef een totale bebouwde opperviakte van
maximaal 16 m2 Deze wordt ingeplant op minimum 500 m
achter de maximale achtergevelbouwtijn an op rminstens 1,00
m van de zidelingse perceelsgrenzen (behoudens de
koppeling van de bijgebouwen op de perceelsgrans).
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De bergingen mogen gekoppeald worden op de perceelsgrens,
voor zover de aanpalende eigenaar zich schriftelik akkoord
varidaart en zich bereid verklaart de ortetane wachtgevel af te

warken.

In de zijidelingse bouwvrije strook zijn carports foegelaten met
aen maximum opperviakte van 24 m® De maximum hoogle
bedraagt 3 m; een plat dak is verplicht. De voorzijde bevindt
zich min, 2 m achter de voorgestelde voorgavellijn van het op
te richten gebouw,

2.2.B. BOUWVOLURME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

(Gezien de middelmatige grootle van de
kavels worden bijgebouwen in de luin,
aanvaardbaar geachl; doch de opperviakie
bijjft beperkt tot max. 16 m®

De maximale vioeropperviakte van de vijstaande
biigebouwen bedraagt 16 m® De maximale hoogte bedraagt
3.00 m (vrijstelling van vergunning).

De dakvorm ig vrij maar hoogte £ 3m.

2.2.C. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

it hoeft gean toslichting.

Alle constructies dienen opgetrokken te worden in materialen
die esthetisch en duurzaarm verantwoord zin, Ze moeten
harmonisch passen in de omgeving én binnen de eigen Kavel
onderling een samenhangend geheel vormen,

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting

| Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelike verordening hemelwater
moel nageleefd worden, Bijkomend worden
er maatregelen getroffen inzake de aan te
legoen verhardingen.

Afle verhardingen dienen {e gebeuren met waterdoorlatenda
materialen of materialen foegepast met een brede voeg.
Waterdichte viakken ziin enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten mits ze afwateren naar de tuin en mits

een onmiddellike bazinking mogelijk is.
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3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1, RELIEFWIJZIGINGEN

Stedenbouwkundig voorschrift

Het gaat om een licht hellend, quasi plat
percesl.

Kleine refifwijzigingen ziin perfect magelijk
om het perceel te normaliseren,

Art. 640 Lager gelegen erven zijn jegens
de hoger liggende gehoudep het waler fe
ontvangen daft daarvan buiten ‘s mensen
foedoen natuurlijk afloopt.

De eigenaar van het lager gelegen erf mag
geen dijk opwerpen waardoor de afloop
verhinderd wordt

De eigenaar van het hoger gelegen erf rmag
niets doen waardoor de erfdienstbasrheid
van het lager gelegen erf verzwasard wordt.

In de voortuinen, bouwvrife stroken en achtertuinen, zijn alle
werken die tot de normale infichting van de tuin behoren
toegelaten.

De religfwijzigingen dienen tot een minimum beperkt fe
plijven.

Het grondpeil tussen de rooiliin en de bouwlin mag
genormaliseerd worden, op het voorliggend wegpet, tot
maximaal 30 ¢m boven het straatniveau (gemeten as van de
weg en middenpunt to.v. perceel) en tot 0,50 m tov. de
zijdelingse parcestsgrenzen.

Tereinprofielwijzigingen worden tevens toegelaten in de
tuinstrook en in de bouwwvrije stroken tot 1.50 m tov. de
zijdelingse perceelsgrenzen. De avergangshellingen naar het
oorspronkelijk peil zijn vri. Mits schriftetik akkoord van de
aanpalende eigenaar kunnen de profielwijzigingen geschieden
fot op de zijdelingse perceslsgrenzen.

Artikal 840 van het burgerlik wetboek heeft voorang op

bovenvermelde bepalingen.
Het tarrein, op het bebouwd gedeelie na, wordt ingericht als

tuinzone.

2.2. VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het is de bedoeling het groene karakter van
de verkaveling te vrijwaren.

Het is de bedoeling hel apenbaar domain
den en de voorzigne parkearplaatsen in de
straal te onflasten van de le verwachfen
parkeerdruk.  Eike eigenaar dient zijn
voertuigen te stallen op 2ijn eigen perceel.
Do voorziene parkeerplaalsen in de sfraat
zijn wvoorbehouden voor bezoekers. Hef
openbaar domsin dient vrij te blijven van
wagens, leneinds een normale doorgang fe
verzekeran, meer bepaald voor
hulpdiensten, vuilniswagens, ...

Alle verhardingen dienen te gebeuren met walerdoorlatende
materialen of materialen toegepast met een brede voeg.
Waterdichte viakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten (max. 40 m®) mits ze afwateren naar de
fuin en rnits een onmiddellijke bezinking mogeiijk is.
Noopdzakelijke voorzieningen voor tuinpaden en oprit mogen
voorzien worden, amrand door groenaanieg,

De valledige tuin dient hoofdzakelijk aangelegd te worden met
groen.

Bijkomende bepaling inZake parkeernorm:

Op alke kavel, kan voor zover de voortuinstrook het toelaat,
aen bijkomende extra parkeerpiaats fot max 18 m2 voorzien
worden, aan te leggen met waterdoorlatende materialen (bv.
grasdallen), naast de normale opritten tot garages, en
toegangen tot woningen. (Gebouwen met dubbele garage,
kunnen bijgevolg twee parkeerplaatsen voorzien op de oprit
voor de garagepoort, alsook een extra parkeerstrook in de
voortuingtrook).
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3.3. INRICHTINGSELEMENTERN

[Toelichting

Stedenbouwkundig veorschrifi

Gazien de aanwezigheid van een achleniuin
en rekening houdend met de Vieamse
Codex en de wilvoeringsbeshiiten horen
dergelifke constructies fol de normale
inrichting van een tuin.

De aanleg van cen niet-overdekte constructie (siervijver,
terres, zwembad,...} is vrjoesteld van vergunning  ftot
maximaal 80 m? per goed in zifuin en achteriuin, Alle
bestaande niet overdekte constructies worden meegeteld voor
de herekning. Stricte noodzakelijke toegangen en opritten
woarden niet meegeteld.

3.4. AFSLUITINGEN

Toalicl‘gﬁmgm

Stedenbouwkundig voorschrift

De afsluitingen dienen voldoende privacy te
waarborgen  len  opzichte van de
aanpalands percelen.

Om dezelfde raden is het loegestaan de
gemene muur {bij gekoppelde constructies)
door te trekken in metselwerk tot op 5 m
achter de maximale bouwdiepte van het
gabouw. Op deze wize kunnen de
terrassen voldoende afgeschermd worden
ten opzichte van de naburige percelen.

Afsluitingen,  vrijgesteld  van  een  stedenbouwkundige
vergunning zoals opgenomen i de geldende wetgeving
{uitvoeringsbesiuiten), zijn toegelaten.

In de zijl- en achtertuin kan een afsluiting geplaatst worden tot
2.00 m hoogte. In de voortuin (met uitzondering voor de loten
6 tem. 11) op of naast de rocilijn, mag de afsliting niet
hoger zijn dan 1.00 m, tenzij ze open is (van draad of
draadgaas); in dit geval badraagt de hoogte 2.00 m.

De afsluitingen kunnen bastaan uit een draad, draad + plaat,
eventueel begroeid met kfimop, houten panelen, ..

Langs de straatzijde zijn de loten & tot en met 11 bezwaard
met een zone van erfdienstbaarheid voor 0.a. ondergrondse
nutsleidingen met ean breedte van 1.00 m zoals aangeduid op
bijgaand plan. Deze zone dient vrij te blijven van afsluitingen,
muren en obstakels. Lage beplantingen welke geen schade
zullen aanbrengen aan leidingen kunnen toegelaten worden,
doch geven geen aanleiding tot enige vorm van vergoeding
voor het eventueel verwijderen en / of heraanplanten, welke
noodzakelijk zijn bij eventuele onderhoudswerken aan de
leidingen. Werkzaamheden voor aanleg en onderhoud van
deze leidingen zullen te allen tijde mosten gedoogd worden,
zonder enige vorm van voorafgaande verwittiging, ...

Voor de gekoppelde gebouwen, kan er fevens ap de gemene
parceelsgrens, waarop de gemene muur staat, een muur
worden opgetrokken tot 5 m achter de maximale bebouwbare
apperviakte van het gebouw, met een maximale hoogte van 2

.

Tevens zijn alle werken waarvoor geen stedenbouwkundige
vergunning nodig is, toegelaten, conform de besluiten van de
Viaamse Regering (voor zover Ze niet in strljid zlin met de
opgelegde stedenbouwkundige voorschriften).

717

01/08/2013



